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Poznanskie Osrodk Sportu i Rekreac

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie  Programu Funkcjonalno-Uzytkowego wraz z  koncepcja
zagospodarowania wod opadowych oraz btekitno-zielonej infrastruktury dla
budynku Oddziatu Chwiatka przy ul. Jana Spychalskiego 34 w Poznaniu.

1. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamdéwienia jest opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU),
zgodnego z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy programu funkcjonalno-uzytkowego, wraz z koncepcja
zagospodarowania woéd opadowych oraz btekitno-zielonej infrastruktury (BZI) dla
budynku Oddziatu Chwiatka przy ul. Jana Spychalskiego 34 w Poznaniu.

Budynek Oddziatu Chwiatka stanowi jeden obiekt budowlany, sktadajacy sie z trzech
funkcjonalnie wyodrebnionych czesci: ptywalni krytej, hali sportowej A oraz budynku
biurowego.
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Zakres opracowania obejmuje zagospodarowanie wod opadowych ze wszystkich potaci
dachowych budynku Oddziatu Chwiatka, zlokalizowanych nad nastepujacymi czesciami
funkcjonalnymi obiektu:

e czesc ptywalni krytej (basen sportowy i basen rekreacyjny),
¢ hale sportowg A,

e budynek biurowy,

e czes¢ komunikacyjna.

oraz zagospodarowanie terenu bezposrednio przylegtego do budynku, niezbednego do
realizacji projektowanych rozwigzan btekitno-zielonej infrastruktury.

Opracowanie bedzie stanowito podstawe do przygotowania i przeprowadzenia
postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego w formule ,,zaprojektuj i wybuduj"
oraz dokument umozliwiajacy ubieganie sie o srodki zewnetrzne na realizacje inwestycji.

Program Funkcjonalno-Uzytkowy nie powinien stanowi¢ wytgcznie opisu planowanych
robot, lecz kompleksowag analize mozliwych rozwigzan projektowych wraz z
rekomendacja wariantu optymalnego pod wzgledem technicznym, ekonomicznym,
srodowiskowym oraz eksploatacyjnym.

2. Cel opracowania

Celem opracowania jest przygotowanie koncepcji zagospodarowania wod opadowych
na terenie inwestycji poprzez zastosowanie rozwigzanh z zakresu btekitno-zielonej
infrastruktury, umozliwiajgcych zatrzymanie i wykorzystanie maksymalnej ilosci wéd
opadowych na terenie wtasnym.

Projektowane rozwigzania powinny:
o zwiekszac retencje wod opadowych,
e ograniczac¢ odptyw do kanalizacji deszczowej,
e poprawia¢ mikroklimat,
o zwiekszac¢ powierzchnie biologicznie czynna,
e podnosi¢ bior6znorodnosé,
o ogranicza¢ efekt miejskiej wyspy ciepta,
e poprawia¢ walory estetyczne obiektu,

o petni¢ funkcje edukacyjng oraz rekreacyjna,
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e umozliwia¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Stanistniejacy

Opracowanie obejmuje budynek Oddziatu Chwiatka przy ul. Jana Spychalskiego 34 w
Poznaniu.

Istniejgcy system odwodnienia dachu realizowany jest za pomocg wewnetrznych
piondw kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w $cianach budynku.

Zamawiajacy nie posiada archiwalnej dokumentacji projektowej instalacji kanalizacji
deszczowej oraz odwodnienia dachow.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania niezbednej inwentaryzacji istniejacych
rozwigzan, obejmujgcej w szczegbélnosci identyfikacje przebiegu pionéw kanalizaciji
deszczowej, sposobu odprowadzania wod opadowych oraz miejsc ich wtgczenia do
istniejgcej infrastruktury.

Przed ztozeniem oferty zaleca sie przeprowadzenie wizji lokalnej obejmujacej teren
inwestycji, dacha budynku oraz miejsca odprowadzania wod opadowych.

4. Ograniczenia i uwarunkowania projektowe

Podczas opracowywania Programu Funkcjonalno-Uzytkowego Wykonawca zobowigzany
jest uwzgledni¢ nastepujace uwarunkowania projektowe:

e budynek Oddziatu Chwiatka stanowi czynny obiekt sportowo-rekreacyjny, dlatego
projektowane rozwigzania powinny umozliwia¢ jego dalsze, niezaktdcone
funkcjonowanie,

e projektowane rozwigzania nalezy dobraé¢ w sposéb niewymagajgcy uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego ani innych decyzji wynikajgcych z ustawy Prawo
wodne,

e projektowane rozwigzania powinny umozliwia¢ etapowa realizacje inwestycji,

e nalezy dgzy¢ do maksymalnego zagospodarowania wod opadowych na terenie
inwestycji przy jednoczesnym ograniczeniu ingerencji w istniejaca infrastrukture
techniczng,

¢ nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z ochrony konserwatorskiej obiektu
oraz terenu.

Istniejgca infrastruktura techniczna
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Projektowane rozwigzania nalezy dostosowa¢é do istniejgcej infrastruktury technicznej
zlokalizowanej na dachach budynku.

W szczegolnosci nalezy uwzglednic istniejgca instalacje fotowoltaiczng oraz pozostate
urzadzenia techniczne znajdujgce sie na dachach, w tym m.in. urzagdzenia wentylacyjne,
klimatyzacyjne, wywiewki kanalizacyjne, instalacje odgromowag oraz inne elementy
wyposazenia technicznego budynku.

Projektowane rozwigzania nie moga ogranicza¢ prawidtowego funkcjonowania
istniejgcych instalacji ani mozliwosci ich eksploatacji, konserwacji i serwisowania.
Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen technicznych oraz mozliwos¢ prowadzenia
przysztych prac remontowych i konserwacyjnych budynku.

5. Zakres opracowania

W ramach opracowania nalezy przeanalizowac¢ wszystkie dostepne rozwigzania z
zakresu btekitno-zielonej infrastruktury i dobraé rozwigzania optymalne pod wzgledem
funkcjonalnym, ekonomicznym, srodowiskowym oraz eksploatacyjnym.

PFU powinien obejmowac w szczegdlnosci:
Gospodarka wodami opadowymi
e analize istniejgcego systemu odwodnienia,

e analize mozliwosci przejecia wod opadowych z istniejgcego systemu kanalizacji
deszczowej,

o analize mozliwosci wykorzystania istniejacych piondéw kanalizacji deszczowej, ich
przebudowy lub wykonania nowych wyprowadzen poza obrys budynku,

e opracowanie koncepcji odtaczenia odwodnienia dachéw od kanalizacji
deszczowej,

e opracowanie koncepcji zagospodarowania wod opadowych na terenie inwestycji.

Nalezy przeanalizowa¢ mozliwosé zastosowania miedzy innymi:

ogrodoéw deszczowych,

¢ niecek bioretencyjnych szczelnych,

e niecek infiltracyjnych,

e suchych strumieni,

e donic retencyjnych z przelewem awaryjnym,

e terendw infiltracyjnych,
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e innych rozwigzan BZI uzasadnionych technicznie.
Zagospodarowanie terenu
Nalezy przeanalizowac:

e koniecznosé rozbidrki istniejgcych nawierzchni,

e nowe nasadzenia,

e zastosowanie wieloletniej roslinnosci hydrofitowej,

¢ mozliwosé wykonania elementéw matej architektury (tawki, tablice edukacyjne,
hotele dla owadow, poidta dla ptakéw oraz inne elementy wspierajace funkcje
edukacyjng i rekreacyjna).

Zielone elewacje
Nalezy opracowaé koncepcje zagospodarowania:
e elewacji wschodniej ptywalni,
e elewacji zachodniej hali sportowe;.
Preferowane sg rozwigzania wykorzystujgce:
e ogrody wertykalne,
e zielone sciany systemowe,
e pnacza prowadzone na konstrukcjach wsporczych,
e instalacje artystyczne wykorzystujace zielen,

e inne rozwigzania zielonej architektury.

Dopuszcza sie zastosowanie innych rozwigzan spetniajgcych cele funkcjonalne,
estetyczne i Srodowiskowe przedsiewziecia.

Ochrona budynku

Nalezy wykonac analize wptywu projektowanych rozwigzan na budynek obejmujaca:
e ocene oddziatywania projektowanych rozwigzan na fundamenty i Sciany,
e analize koniecznosci wykonania zabezpieczen przeciwwilgociowych,
e analize wptywu zielonych elewacji na konstrukcje obiektu,

o rekomendacje niezbednych zabezpieczen technicznych.
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Nalezy przeanalizowa¢ mozliwos¢ wykorzystania retencjonowanej wody do podlewania
projektowanej zieleni oraz zielonych elewacji przy jednoczesnym ograniczeniu
wykorzystania wody wodociggowe;j.

6. Zakres analiz
Program Funkcjonalno-Uzytkowy powinien zawierac:
e analize istniejacego zagospodarowania terenu,

e analize geotechnicznag obejmujaca wykonanie badan niezbednych do
prawidtowego opracowania PFU,

e analize mozliwosci infiltracji gruntu,

e bilans wod opadowych,

e analize retenciji,

e analize powierzchni biologicznie czynnej,

e analize efektu ekologicznego,

¢ analize wptywu inwestycji na ograniczenie odptywu wod opadowych,

¢ analize wptywu inwestycji na ograniczenie efektu miejskiej wyspy ciepta,

e analize bioréznorodnosci,

e analize kosztow realizacji, eksploatacji i utrzymania BZI w cyklu zycia inwestyciji,

e analize mozliwosci etapowania inwestycji wraz z podziatem na etapy mozliwe do
samodzielnej realizacji.

7. Koncepcja
W ramach opracowania nalezy przygotowacé dwa warianty koncepciji:
Wariant | -rekomendowany

Wariant Il - pokazowy, zaktadajgcy zastosowanie wiekszej liczby elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury oraz rozwigzan edukacyjnych i architektonicznych.

Dla kazdego wariantu nalezy przedstawic:
e Opisrozwigzan,
e Dbilans retenciji,

e analize zalet i ograniczen,
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e szacunkowy koszt realizaciji,

e szacunkowe koszty utrzymania.

8. Czes¢ graficzna
PFU powinien zawiera¢ co najmniej:
e plan zagospodarowania terenu,
¢ schemat funkcjonowania systemu gospodarowania wodami opadowymi,
¢ schemat retenciji,
e schemat przelewoéw awaryjnych,
e przekroje ideowe,
¢ minimum trzy fotorealistyczne wizualizacje:
o widok z lotu ptaka,
o elewacja ptywalni,

o elewacja hali sportowe;j.

9. Wymagania formalne

W ramach opracowania Wykonawca zobowigzany jest do:
e analizy zgodnosci z obowigzujacym MPZP,
e uzyskania pisemnej opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkéw do koncepcji,
e uzyskania pisemnej opinii Aquanet Retencja Sp. z 0.0. do koncepcji.

Projektowane rozwigzania nalezy dobra¢ w sposéb niewymagajacy uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego.

W przypadku stwierdzenia przez Wykonawce, ze osiggniecie zaktadanych celéw
inwestycji nie jest mozliwe bez uzyskania decyzji wynikajgcych z ustawy Prawo wodne,
zobowigzany jest on przedstawi¢ Zamawiajgcemu pisemna analize wraz z propozycja
alternatywnych rozwigzan technicznych niewymagajgcych prowadzenia postepowan
administracyjnych.

Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania we wtasnym zakresie wszelkich materiatéw
wyjsciowych niezbednych do prawidtowego wykonania Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego, w tym aktualnej mapy zasadniczej oraz innych materiatéow geodezyjnych i
kartograficznych, jezeli okaza sie niezbedne do opracowania dokumentac;ji.
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10. Szacunkowe koszty

Program Funkcjonalno-Uzytkowy powinien zawiera¢ szacunkowe zestawienie kosztéw
inwestycji sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi PFU,
obejmujace:

e koszty rob6t budowlanych,

e Kkoszty zagospodarowania terenu,

e kosztyzieleni,

e koszty zielonych elewaciji,

e koszty elementow matej architektury,
e koszty infrastruktury towarzyszacej,

e szacunkowe koszty eksploatacji i utrzymania btekitno-zielonej infrastruktury.

11. Forma przekazania dokumentacji
Opracowanie nalezy przekazac¢ w wersji papierowej oraz elektronicznej.

Wersja elektroniczna powinna obejmowac pliki edytowalne (DOCX, XLSX, DWG) oraz
pliki PDF.

12. Spotkania robocze

Wykonawca zobowigzany jest do udziatu w minimum trzech stacjonarnych spotkaniach
roboczych z Zamawiajgcym:

e naetapie analiz,
e po opracowaniu wariantow koncepciji,

e przed przekazaniem ostatecznej wersji PFU.

13. Oczekiwany rezultat opracowania

Efektem realizacji zamdwienia powinien by¢ Program Funkcjonalno-Uzytkowy
umozliwiajgcy przygotowanie postepowania w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”,
zawierajgcy kompleksowa analize mozliwych rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej
infrastruktury, rekomendacje optymalnego wariantu realizacji inwestycji oraz
szacunkowe koszty jej wykonania i pdzniejszego utrzymania.
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Zataczniki
1. Rzutdachu budynku.
2. Rysunki przekrojéw budynku.

3. Minimalna wymagana zawartos¢ Programu Funkcjonalno-Uzytkowego.
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